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1. UvVOD

Odluku o pristupanju izradi Regulacionog plana ,,Zabrde* (u daljnjem tekstu Plan) donijelo je
Gradsko vije¢e Grada Sarajeva, na sjednici odrZanoj 27.07.2016. godine, (,,Sluzbene novine

Kantona Sarajevo“, broj 32/16).

Cilj izrade Plana je da se uz preispitivanje stvarnog stanja izgradenosti na terenu u odnosu na
vazeci Regulacioni plan ,,Zabrde* (-»Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, broj 03/04), uradi
novi provedbeno planski dokument, kojim bi se definisao i usmjerio razvoj predmetnog
podru¢ja u skladu sa planovima vifeg reda, kao i regulacionim planovima u kontaktnim
podrudjima.

2. OBUHVAT I POVRSINA

Podrugje obuhvata Plana definisano je:

- Magistralnim putem M17 - Sarajevo — Zenica, na zapadu;
- Zona sporta i rekreacije- Zug, na sjeveru;

- Gradskom deponijom ,,Smiljeviéi“, na istoku;

- Stambenim naseljem Sokolje, na jugu.

Povr§ina razmatranog prostora je 95 ha.
Granice Plana detaljno su opisane u &lanu 2. Odluke o provodenju.

3. ODNOS PREMA PLANOVIMA VISEG REDA

UvaZavajuéi opredjeljenja definisana Prostornim planom Kantona Sarajevo za period 2003. —
2023. godina (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo®, br. 26/06 i 4/1 1) i Urbanisti¢ki plan Grada
Sarajeva za urbano podrudje Sarajeva (Stari Grad, Centar, Novo Sarajevo, Novi Grad, IlidZa i
Vogoséa) za period 1986. — 2015. godine (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo“, broj 05/99 —
pre€id¢eni tekst i 04/02) podruéje obuhvata Plana definisano je kao:

- 1.3. - Individualno stanovanje,

Na prostoru koji se odnosi na individualno stanovanje — zona na padinama i uz dolinu rijeke
Lepenice, u potpunosti se postuje namjena predvidena Urbanistickim planom, za razliku od
pojasa uz magistralni put Sarajevo — Zenica, gdje se dijelom poStuje namjena predvidena UP-
om, a dijelom se uvodi nova funkcija — poslovni sadrZaji uvaZavajuéi tendencije gradnje
poslovnih objekata koje su u prostoru veé izraZene, kao i u R.P. »Zabrde“ (,,SluZbene novine
KS*, broj 03/04).

Izmjenama i dopunama Prostornog plana, kao i Izmjenama i dopunama UP-a izvriena je
korekcija granice, ali numerigki podaci nisu usaglageni s promjenom iste. Iz tog razloga je
putem izrade Plana izviSen proradun kapaciteta i usaglaSen sa novim prostornim
mogucnostima, a na bazi prosje¢nih urbanisti¢kih veli¢ina utvrdenih u tekstualnom dijelu Plana

viSeg reda.



4. POSTOJECE STANJE

4.1. Prirodni uslovi
»WINNER PROJECT* d.o.0. Sarajevo je u februaru 2018. uradio ,.Elaborat o inZinjersko —
geoloskim i geomehani¢kim karakteristikama terena® za potrebe izrade Plana. Elaborat je
revidovan od strane ,,PIGIP“ d.o.0. Sarajevo u martu 2018. godine. ‘
Na osnovu rezultata inZenjersko-geoloskog kartiranja i rezultata ranijih istraZivanja, na
razmatranom podru¢ju, izdvojene su kategorije terena prema stabilnosti:

e stabilni tereni,

¢ uslovno-stabilni tereni,

e nestabilni tereni

Stabilni tereni — ST

Stabilni tereni (ST) izdvojeni su u ravnidarskom dijelu lokacije, izgradenom od aluvijalnih
sedimenata. U ovoj kategoriji terena, u pogledu stabilnosti ne o¢ekuju se nikakvi posebni
problemi u toku izvodenja zemljanih radova, pa se sa aspekta stabilnosti oni ocjenjuju pogodni
za gradenje. To su tereni izgradeni od §ljunkova te glinovito - pjeskovitih naslaga u
ravnitarskom dijelu i od tankog povr§inskog pokrivata i geolodkog substrala na padinskim
dijelovima. Ovdje ipak Zelimo da naglasimo, da su glinovito - laporoviti ¢lanovi geologkog
substrata vrlo osjetljivi na prisustvo vode i klimatske promjene zbog brze dezintegracije u
materijale losijih geomehanitkih svojstava, pa se preporuéuje da se iskopi gradevinskih jama
kod izgradnje objekata ne ostavljaju duze vrijeme otvoreni i nezastiéeni veé da se odmah
pristupi ugradivanju materijala, a vidak iskopa zatrpa.

Uslovno stabilni tereni ~ UST

Uslovno — stabilni (ST) tereni imaju najvecu zastupljenost na istraZivanom prostoru. Ovi tereni
izdvojeni su na padinskom dijelu terena izgradenom od eluvijalno - deluvijalnog pokrivada. U
prirodnim uslovima tereni ove kategorije su uglavnom stabilni, a u uslovima izvodenja
zemljanih radova, pri neadekvatnom zasijecanju padina, prekomjernom opterecenju od
deponija materijala, nekontrolisanom razvodenju povrdinskih voda po terenu, izlijevanjem
fekalnih voda i sl., moze doéi do pojave otkidanja i klizanja zemljanog materijala preko
substrata. Ponekad se u njima nalaze manje klizne pukotine u povrsinskom pokrivadu bez
ikakvih manifestacija pokreta. S obzirom da se tereni ove kategorije nalaze u grani¢nom stanju
ravnoteze potrebno je prije izgradnje i izvodenja zemljanih radova na pripremi gradevinskih
povrSina objekata izvrSiti detaljna geotehnidka istraZivanja na svakoj predvidenoj lokaciji, te na
bazi postignutih rezultata definisati uslove i ograni ¢enja izgradnje na ovim terenima.

Nestabilni tereni — NT

Nestabilni tereni (NT) izdvojeni su u okviru aktivnih i umirenih klizista koja se nalaze na
predmetnom podrudju a okonturena su na osnovu detaljnog inZinjersko-geoloskog kartiranja
terena. Ukupno su okonturena &etiri klizista.

Gradevinski zahvati w ovim terenima zahtijevaju prethodna yrlo detalina geotehnicka
istrazivanja i ispitivanja i preduzimanje adekvatnih tehnickih mjera sanacije kako bi se izbjegle
nepozeljne Stetne posliedice, To znadi, da ukoliko se kroz detaljna istraZivanja pokaze da je na
lokaciji pojedinih klizista izgradnja moguca i ekonomski opravdana potrebno je prethodno
izvrSiti sanaciju klizista, pa tek nakon toga pristupiti izgradnji planiranih sadraja.

Elaboratom, koji je sastavni dio Plana, dati su uslovi i preporuke izgradnje novih objekata na
pojedinim kategorijama terena i to:



MISLJENJE O GEOTEHNICKIM KARAKTERISTIKAMA POSTOJECIH OBJEKATA

Kategorija stabilnih terena - 1
Objekti izgradeni na ovim terenima mogu se zadrzati uz obavezu izrade geotehnitkog
izvjestaja.

Kategorija stabilnih i uslovno stabilnih terena - 2

Za objekte koji su izgradeni na stabilnim i uslovno stabilnim terenima a koji su devastirani
uslijed raznih faktora (oteéeni ili devastirani) koji ne ukljuuju inZenjersko-geoloske i
geotehnicke (poruseni legalni objekti u toku rata, dotrajali legalni objekti...) legalizacija se
moZe izvesti uz uslov da se izvede konstruktivna sanacija objekta ili zamjena gradevinskog
fonda uz pozitivan detaljni geotehnitki izvjestaj.

Kategorija uslovno-stabilnih terena - 3
Kod objekata na ovim terenima osnove za zadr¥avanje objekata su sljedeci radovi i podaci:
e dubina temeljenja, koja se mora utvrditi putem iskopa uz temelje;
* istraZni radovi u zoni objekta, minimalnog obima;
 pregled stanja konstrukcije objekta i temelja;
* projekat sanacije objekta, ukoliko na temeljima i objektu ima o§tecenja,
e realizacija projekta sanacije temelja, objekta i okolnog terena, te tehnitki prijem
izvr$enih radova;
e tek nakon realizacije prethodno ovdje navedenih aktivnosti moZe se pristupiti u
proceduru legalizacije predmetnog objekta uz pozitivan detaljni geotehnidki izvjestaj.

Kategorija nestabilnih terena - 4a
Na nestabilnom terenu gdje se mogu izdvojiti manje cjeline (zone) koje bi se mogle sanirati
(stabilizovati), bez da se izvede sanacija cjelokupnog terena. U izuzetnim sluéajevima je
moguce zadrZati pojedine objekte uz postivanje sljedeéih uslova:
- pozitivan detaljni geotehnicki elaborat;
- veoma detaljno izvodenje geolosko-geotehnitkih istraznih radova za razmatrani
objekat;
- izrada geoloskog elaborata i geotehnitkog projekinog izvjeStaja sa jasno
definisanim uslovima i preporukama;
- snimak postojece temeljne konstrukcije;
- snimak eventualnih konstruktivnih o3teéenja;
- projekat oja¢anja temeljne konstrukcije;
- realizacija projekta ojadanja temeljne konstrukcije;
- sanacija dijela nestabilnog terena;
- kontrola i potvrda realizacije projekta ojadanja temeljne konstrukcije od strane
ovla3tene institucije;
- ukoliko se ne moZe izvesti konstruktivna sanacija objekta izvela bi se Zamjena
gradevinskog fonda.

Kategorija nestabilnih terena — klizi$ta 5a

U ovoj kategoriji nema objekata koji se nalaze u sklopu izdvojenih aktivnih klizidta,
registrovanih tokom izrade Plana.

Sa struénog aspekta u ovim zonama moguée je zadrati odredene objekte, ukoliko bi se nalazili
u zonama zahvacéenim klizistem, pod uslovom ako bi se izveli odredeni radovi, koji se mogu
podijeliti u sljedeée faze:



GPE — geotehni¢ki projektni elaborat — ovaj dokument bi definisao uzroke koji dovode
do pojava nestabilnosti, te moguénost i nadin stabilizacije dijela ili cjelokupne padine.
SADKL ~ sanacija dijela klizi§ta — sanacija dijela klizista bi se izvela u tatno odredenim
okvirima koje bi definisao projekat sanacije. -

SACKL — sanacija cjelokupnog klizi$ta — ukoliko projektni elaborat pokaZe da sanacija
samo dijela klizi§ta ne¢e dovesti do trajne stabilizacije odredenog prostora, tada se mora
izvesti sanacija cjelokupnog klizista. |
KSO(ZGF) - konstruktivna sanacija objekata — svi objekti koji su nekvalitetno izgradeni
moraju se posebno tretirati kako bi se konstruktivno ojagali, Ukoliko nije moguée izvesti
konstruktivnu sanaciju objekta tada bi se izvrila zamjena gradevinskog fonda.

M — monitoring — nakon izvodenja svih sanacionih radova, pristupilo bi se monitoringu
u trajanju 1-2 g, kako bi se utvrdili efekti izvedenih radova.

GTI ~ geotehniCki izvjestaj — ovaj dokument bi predstavljao zavrinu fazu u procesu
zadrZavanja objekata. Ovaj dokument ée da potvrdi za svaki objekat pojedinaéno da li
je nakon izvedenih svih naprijed navedenih faza moguée donijeti odluku o zadrZavanju
objekata koji su izgradeni bez odobrenja za gradenje.

USLOVI I PREPORUKE IZGRADNJE NOVIH OBJEKATA NA POJEDINIM
KATEGORIJAMA TERENA

U okviru podruéja Plana nisu izdvojene sve pomenute kategorije, zbog &ega u nastavku dajemo
samo osnovna obiljeZja za kategoriju terena veoma povoljnih za gradnju (1) i povoljni za
gradenje objekata (2), terena uslovno povoljnih za gradenje (3), terena nepovoljnih za gradnju
objekata (4 ) i terena izrazito nepovoljnih za gradnju objekata — klizista (5a) koja se mogu
izdvojiti na razmatranom podrugju.

Na terenima koji su oznaceni kao vrlo povoljni za gradenje objekata (1) i povoljni za
gradenje objekata (2), ne postavljaju se posebni uslovi osim standardnih, od kojih su sljedeéi
obavezni:

geotehniéki izvjestaj; ‘
temeljenje izvriiti u dovoljno nosivim materijalima, $to znadi da nije uvijek potrebno
temeljiti u geolo§kom supstratu;

u slu¢ajevima da se nosivi materijali eventualno pojave na manjim dubinama, moraju
se temelji osigurati od uticaja mraza, odnosno, moraju se ukopati u tlo min 0.8 m;

kod manjih objekata nije obavezno detaljno geotehnitko istraZivanje terena, nego se
preporuduje iskop minimalno dva istraZna rova dubine do cca. 3.00 m iz kojih se
uzimaju neporemeéeni uzorci za laboratorijska ispitivanja, a gdje se komparativno
mogu usvojiti fizitko-mehanicki parametri ukoliko postoje izvrena ispitivanja na istim
ili sliénim materijalima;

kod ve¢ih objekata (stambenih, poslovnih, privrednih, javnih, vjerskih, itd) kod kojih je
povrSina veéa od 1000 m? i gdje je spratnost veéa od 4 i vide nadzemnih etaza potrebno
je izvrditi detaljno geolosko istraZivanje tla;

u slu¢aju da se predvida izrada ukopanih etaza objekata treba konstruktivnim rjeSenjem
sprijeciti dejstvo uzgona podzemnih voda podto njihovi maksimalni nivoi mogu biti
znacajno iznad nivoa terena, pored toga ukopane etaZe iziskuju posebna rjefenja u
smislu zagtite od uticaja podzemnih voda, dreniranje terena i sl;

obavezna je izrada projekta osiguranja gradevinske jame ukoliko se radi u blizini veé
izgradenih objekata;

s obzirom da se radi o seizmi&ki aktivnom podru&ju treba vrgiti seizmitku izgradnju
objekata koji moraju imati dobru konstruktivnu krutost tj. uradene AB stupove,
serklaZe, ploge i dr.



Clan 18,

Projektna dokumentacija za realizaciju novih objekata mora biti u saglasnosti sa preporukama
vezanim za konstruktivne elemente gradevina i radova na okolnom terenu na osnovu
inZenjersko-geologkog i geotehnitkog izvijestaja, koji treba biti uraden od strane ovlastene
firme ili institucije.

StatiCki proradun gradevina mora se dimenzionirati za potrebe najmanje 8° MCS.

Obim i kvalitet izvedenih radova vezanih za geoinZenjerske uslove moraju biti verifikovani u
okviru tehni¢kog prijema, a upotrebna dozvola se ne moze izdati ukoliko predvideni radovi
nisu u obimu i kvalitetu zadovoljavajuéi.

Clan 19.

Nivelete pjeSackih saobracajnica, kao i prilazi i ulazi u sve objekte moraju biti isprojektovani i
izvedeni prema Uredbi o urbanistitko-tehnitkim uslovima, prostornim standardima i
normativima za otklanjanje i sprefavanje stvaranja arhitektonsko urbanistigkih barijera za
kretanje invalidnih lica koja koriste tehni¢ka i ortopedska pomagala (,,Slu¥bene novine
Kantona Sarajevo®, broj 5/00).

Clan 20.

Uslovi izgradnje gradevina za sklanjanje stanovnistva i materijalnih dobara kao i za druge
potrebe odbrane i civilne zastite moraju biti obezbjedeni u skladu sa Zakonom o zadtiti i
spaSavanju ljudi i materijalnih dobara od prirodnih i drugih nesreéa (,,SluZbene novine
Federacije BiH®, broj 39/03, 22/06 i 43/10) i odredbama Uredbe o mjerilima, kriterijima i
nalinu izgradnje sklonidta i tehni¢kim normativima za kontrolu ispravnosti skloniita
(,»Sluzbene novine Federacije BiH*, broj 21/05 i 59/07).

Clan 21.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje da vazi Odluka o provodenju Regulacionog plana
»Zabrde* (,,Sluzbene novine Kantona Sarajeva®, broj 03/04).

Clan 22.
Ova Odluka stupa na snagu narednog dana od dana objavljivanja u ,,SluZbenim novinama

Kantona Sarajevo®.

Predsjedavajudi
Gradskog vije¢a Grada Sarajeva

Igor dr. Gavrié

Broj:
Datum



OBRAZLOZENJE

Pravni osnov

Pravni osnov za donoenje ove Odluke sadrZan je u odredbama &lana 3. Zakona o izmjeni i
dopunama Zakona o prostornom uredenju (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 1/18), a
u skladu sa ¢lanom 177. kojim je propisano da Skupstina Kantona, gradsko i opéinsko vijeée
koji su donijeli odluku o pristupanju izradi planskog dokumenta do dana 30.06.2017.godine,
donose i odluku o usvajanju i odluku o provodenju tog planskog dokumenta.

Statutarni osnov za donofenje ove odluke sadr¥an je u &lanu 16. stav 1. tacka 1. i ¢lanu 26.
stav 1. tatka 2. Statuta Grada Sarajeva (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 34/08 —
pretiséen tekst) kojim je utvrdeno da je Grad, kao jedinica lokalne samouprave, nadleZan za
regulisanje pitanja iz oblasti prostornog uredenja i urbanizma, odnosno da Gradsko vijece
donosi odluke i druge propise iz nadleZnosti Grada.

Planski osnov

Planski osnov za donosenje ove Odluke je Prostorni plan Kantona Sarajevo za period 2003.
do 2023. godine (,,Sluzbene novine Kantona Sarajevo”, broj 26/06, 4/11 i 22/17) i
Urbanisti¢ki plan grada Sarajeva za urbano podrugje Sarajevo (Stari Grad, Centar, Novo
Sarajevo, Novi Grad, Ilidza i Vogos¢a) za period 1986.do 2015. godine (,,Sluzbene novine
Kantona Sarajevo™, broj 5/99, 14/00, 4/02 i 37/14).

Razlozi donoSenja Odluke

Izradu Regulacionog plana ,,Zabrde” inicirala je Opéina Novi Grad Sarajevo, s obzirom da je
Regulacioni plan ove cjeline donesen 2004. godine, te da su se na terenu desile promjene u
obimu koji onemoguéava dalje provodenje Plana. Planom su preispitane prostorne
mogucénosti podrucja i stvoreni uslovi za uredenje prostora, integraciju zatedenog
gradevinskog fonda, novu izgradnju, obezbjedenje nedostaju¢ih kapaciteta drustvene
infrastrukture, te opremanje podrugja potrebnom saobraéajnom, energetskom i komunalnom
infrastrukturom.

ObrazloZenje predloZenih rjefenja
Clanom]. utvrduju se uslovi kori8tenja, izgradnje, uredenja, zastite prostora i nadin
provodenja Plana.
Clanom 2. utvrduju se granice i povr§ina prostornog obuhvata Plana.
Clanom 3. definidu se zone sa namjenama povrina u obuhvatu Plana.
Clanom 4. definige se izgradnja objekata i drugi zahvati
Clanom 5. defini3u se urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata i
uredenje gadevinskog zemljista
Clanom 6. propisuju se uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije i realizaciju novih objekata
Clanom 7. propisuje se uredenje gradevinskog zemljista
Clanom 8. definigu se odnosi prema postojeéim objektima
Clanovima 9. 101 11. propisuju se uslovi za legalizaciju postojeéih objekata
Clanom 12. propisuju se uslovi za uredenje zelenih i slobodnih povr§ina
Clanom 13, propisuju se uslovi za parkiranje i garaZiranje vozila
Clanom 14, propisuju se uslovi za izgradnju pomo¢nih objekata
Clanom 15. propisuju se uslovi za pretvaranje stambenih u poslovne prostore.
Clanom 16. propisuju se uslovi za izgradnju objekata privremenog karaktera
Clanom 17, propisuju se uslovi za postavljanje ograda
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Clanom 18. pro pisuju se uslovi za temeljenje i stati¢ki proradun planiranih gradevina
Clanom 19, propisuju se mjere zastite prava lica sa smanjenim tjelesnim sposobnostima
Clanom 20. propisuju se mjere zastite stanovnika i materijalnih dobara od prirodnih
i drugih nesreéa
Clanom 21. propisuje se da prestaje da vazi Odluka o provodenju Regulacionog plana
wZabrde® (,,SluZbene novine Kantona Sarajevo®, broj 03/04)
Clanom 22. propisuje se nadin stupanja na snagu Odluke

Sredstva za izradu Plana
Sredstva za izradu Plana obezbijedena su u BudZetu Opéine Novi Grad Sarajevo.
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Kod uslovno povoljnih terena (3) za gradnju objekata potrebno je uvijek ispuniti sljedeée
osnovne uslove :

L]

geotehnicki izvjestaj;

prije bilo kakvog izvodenja radova neophodno je na ovim prostorima uraditi detaljna
inZenjersko-geoloska i geotehnitka istraZivanja i ispitivanja u cilju sticanja saznanja o
stabilnosti predmetnog terena, vrijednosti geotehnidkih karakteristika pojedinih
prisutnih horizonata, nosivosti tla za gradnju i dr; !

temelji manjih objekata mogu se osloniti na materijale pokrivada, a kod terena pod
vedim nagibima, treba temelje ukopati u geologki supstrat;

temelje veéih objekata obavezno osloniti na geoloski supstrat, bez obzira na nagib
terena, pri Cemu se mora ostvariti i sigurnost na klizanje objekata;

oko objekta u nivou suterena potrebno je izvesti drenazni sistem, odnosno, ne smije se
dozvoliti da temeljna jama akumulira podzemne vode, jer bi to moglo da nepovoljno
uti¢e na stabilnost okolnog prostora, a takoder i na susjedne objekte;

ukoliko se na objektu predvidaju podrumske i suterenske prostorije tada je obavezna
izrada i projekta osiguranja gradevinske jame;

fundiranje se moZe izvesti direktno na armiranobetonskim temeljnim trakama,
temeljima ,,samcima“ ili kontra ploama ispod cijelog objekta;

u slu¢aju fundiranja na armiranobetonskim temeljnim trakama, iste je potrebno u
poprecnom pravcu konstruktivno povezati AB gredama;

u slu€aju fundiranja na temeljima ,,samcima®, potrebno ih je povezati AB gredama u
oba pravca tako da temeljna konstrukcija &ini jedinstvenu konstruktivnu cjelinu. Ovo je
potrebno raditi radi $to boljeg adaptiranja temeljne konstrukcije na eventualna
neravnomjerna slijeganja;

u okviru ovih kategorija terena treba vrsiti aseizmitku izgradnju objekata koji moraju
imati dobru konstruktivnu krutost tj. uradene AB stupove, serklaZe i ploe;

vanjsko uredenje terena i provodenje saobraéajnica treba da budu takvi da zasjecanja i
nasipanja na padinama budu §to manji. Visoki nasipi i duboki zasjeci moraju se osigurati
potpornim konstrukcijama fundiranim na supstratu;

povoljna je i izrada nasipa za provodenje saobraéajnica ili za uredenje terena u noZici
kosine jer ovdje nasip djeluje kao ,kontrateret* i poboljsava uslove stabilnosti;
raspored objekata 1 intenzitet izgradnje treba da budu takvi da to poboljSava stabilnost
padine. To znaéi da treba forsirati intenzivniju izgradnju sa vigim objektima. u noZici
padine, a slabiju i sa niZim objektima na samoj padini;

orijentacija i konstrukcija objekata na padini treba da odgovaraju uslovima stabilnosti.
Povoljno je ako su objekti orijentisani svojom duZom stranom okomito na izohipse.
Konstruktivni sistem objekata treba da bude otporan na manje diferencijalne pomake
koji mogu da se jave na padini;

posebnu paznju treba posvetiti regulaciji i odvodenju povriinskih voda;

dreniranje terena predstavlja efikasnu mjeru poboljSanja stabilnosti u svim sludajevima
kada se javljaju podzemne vode na padini. Ukoliko nepropusna osnova (supstrat) leZi
relativno plitko dreniranje treba izvrsiti sve do supstrata;

ako supstrat leZi relativno plitko objekte treba fundirati na supstratu i na taj nadin oni
predstavljaju znadajan elemenat stabilizacije padine;

ukoliko je substrat dubok pa bi fundiranje na supstratu bilo neracionalno, pobolj$avanje
uslova stabilnosti treba postié¢i drugim mjerama;

generalno se za ove prostore moZe re¢i da nisu potrebne specijalne mjere sanacije veceg
obima, ali da sama izgradnja treba da bude planirana i izvr§ena tako da se uslovi



stabilnosti na padinama pobolj$avaju. Pri tome treba voditi rauna o uslovima izgradnje
koji su naprijed specificirani;

na ovim terenima potrebno je izvriiti osi guranje iskopa i nije dozvoljeno deponovati
materijale na padine bez prethodnih uredenja podloge:

iza ukopanih dijelova objekta potrebno je izvoditi ,,drenaZne zavjese“ sa dubinama do
geologkog supstrata;

ukoliko se grade potporne konstrukcije tada one treba temeljiti u geolo§kom supstratu;
nasipi u ve¢im depresijama moraju se osigurati sa drenaZama, a posebno treba na
padinama osigurati ,,noZice* nasipa; :

ukoliko se radi o saniranim klizi§tima za koje postoji dokaz o uspjesnoj sanaciji (na
osnovu provedenog monitoringa) treba voditi raduna da izgradnja objekta, ni u jednom
sluéaju, ne ugrozi prethodno izvedene sanacione elemente klizista;

nakon uradenih istraZivanja—potrebno za svaki objekat uraditi GTI-detaljni geotehnicki
izvjestaj.

Na terenima koji su nepovoljni za gradenje objekata (4), obavezno je ispuniti sljedeée
osnovne uslove :

geotehnicki elaborat;

na lokaciji objekta izvesti pored standardnih i detaljna geotehnitka istraZivanja veéeg
obima;

uraditi projekat sanacije nestabilnog podrudja;

temelje obavezno osloniti na geologki supstrat;

kod terena koji su pod ve¢im nagibima potrebno je temelje osigurati i protiv klizanja
temelja, putem $ipova ili geotehnitkih sidara;

vazno je da se primjeni kruta temeljna konstrukeija, kao kontra ploga ispod cijelog
objekta, ili kao temeljni zidovi koje treba obavezno usmjeriti okomito na pad terena,
koji na taj nacin predstavljaju kontrafore;

oko objekta u nivou geologkog supstrata, potrebno je izvesti drenazni sistem, koji treba
osloniti na geologki supstrat;

pored drenaZnog sistema postavljenog neposredno oko objekta, potrebno je izvesti i
drenaZe koje se usmjeravaju prema glavnim tokovima podzemnih i povrSinskih voda;
ukoliko se na objektu predvidaju i suterenske prostorije, ili ako se radi o interpolaciji,
tada je obavezna izrada i projekta osiguranja gradevinske jame; :

bitno je da se kod projekta uredenja ne predvida izgradnja veéih nasipa, jer se ovakvi
tereni ne smiju dodatno opteredivati;

potporne konstrukcije oko objekata treba povezati konstruktivno sa objektima, kako bi
sve skupa ¢inilo jednu krutu konstrukciju;

u svakom sluéaju potrebno je razraditi dinamicki plan izvodenja pojedinih faza radova,
kako ne bi doslo do pojave nestabilnosti Sirih razmjera;

obavazan dokument u slu¢aju ovakvih terena je glavni projekat osiguranja gradevinske
jame;

nakon uradenih istraZivanja—potrebno za svaki objekat uraditi GTI-detaljni geotehni&ki
izvjestaj.

S obzirom da se radi o seizmi¢ki aktivnom podrudju treba vriiti aseizmitku izgradnju objekata
koji moraju imati dobru konstruktivnu krutost tj. uradene AB stupove, serklaZe i ploce.

Kod terena izrazito nepovoljnih za gradnju objekata (5a), tro¥kovi sanacije klizi§ta mogu
biti veoma visoki i mogu se cijeniti samo za odredenu lokaciju. U principu ne treba graditi na
ovim povr§inama a ukoliko je neophodno da se koriste neki manyji dijelovi ove kategorije treba
raCunati sa obimnim mjerama i visokim trogkovima sanacije. Kod gradnje na ovoj kategoriji
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postoji jo§ i opasnost da neadekvatnim aktivnostima moze doéi do daljeg progirenja postojeéih
klizigta.

Eventualno gradenje na ovakvim podrugjima, moglo bi se izvesti samo pod sljedeéim osnovnim
uslovima:

e geotehnicki elaborat;

¢ veoma detaljno izvodenje geolosko-geotehnidkih istraZivanja na lokaciji;

* u saradnji arhitekti—urbanista, gradevinskih inZenjera—specijalista za geotehniku i
inZenjera geologije, isplanirati gradnju predmetno g obuhvata, tako §to ée razmotriti sve
varijante koje se mogu primijeniti kod urbanizacije prostora i efekte tih mjera na
stabilnost padine;

* naosnovu ovog plana izraditi projekat sanacije nestabilnog podrudja;

¢ nalokaciji objekata izvesti dodatna detaljna geotehni¢ka istraZivanja;

o temelji manjih objekata mogu se osloniti na materijale pokrivaca, a kod terena pod
ve¢im nagibima, treba temelje ukopati u geoloki supstrat;

* temelje veéih objekata obavezno osloniti na geologki supstrat, bez obzira na nagib
terena, pri Cemu se mora ostvariti i sigurnost na klizanje objekata putem Sipova i
geotehnickih sidara;

* oko objekta u nivou suterena potrebno je izvesti drenani sistem, odnosno, ne smije se
dozvoliti da temeljna jama akumulira podzemne vode, jer bi to moglo da nepovoljno
utiCe na stabilnost okolnog prostora, a takoder i na susjedne objekte. Pored toga,
potrebno je izvesti i drenaZe koje se usmjeravaju prema glavnim drenaZnim rovovima
isprojektovani u sklopu sanacije kliziita;

* fundiranje se moZe izvesti direktno na temeljnim trakama, temeljima ,,samcima® ili
kontra plo¢ama ispod cijelog objekta;

* vanjsko uredenje terena i provodenje saobraéajnica treba da budu takvi da zasijecanja i
nasipanja na padinama budu 3to manja. Visoki nasipi i duboki zasjeci moraju se
osigurati potpornim konstrukcijama fundiranim na supstratu;

* ako substrat leZi relativno plitko objekte treba fundirati na supstratu i na taj nadin oni
predstavljaju znacajan elemenata stabilizacije padine;

* ukoliko se na objektu predvidaju i suterenske prostorije, ili ako se radi o interpolaciji,
tada je obavezna izrada i projekta osiguranja gradevinske jame;

* ukoliko se grade potporne konstrukcije tada one treba temeljiti u geolo§kom supstratu i
treba ih povezati konstruktivno sa objektima, kako bi sve skupa &inilo jednu krutu
konstrukeiju;

 geotehni¢kim sidrima i §ipovima osigurati objekat od klizanja;

* posebno oblikovana temeljna konstrukcija, sa glavnim nosivim elementima usmjerenim
prema padini, oslonjeni na geoloski supstrat;

* oko objekata padina se ne smije optereéivati sa nasipima;

* nakon uradenih istraZivanja—potrebno za svaki objekat uraditi GTI-detaljni geotehnicki
izvjestaj.

Napomena:

Izradena je baza podataka svih objekata u razmatranom prostoru, &ime je omoguéeno, da se za
svaki objekat dobiju kljuni podatci o stanju konstrukcije i moguénostima i uslovima
legalizacije objekata.

Elaborat se radi za potrebe izrade regulacionog plana kao planskog dokumenta u kojem se
reguliSe koriStenje zemljista, izgradnja i uredenje prostora. Zbog toga je elaborat okvirna
procjena stanja u prostoru sa aspekta stabilnosti terena i pogodnosti za gradenje, a za sve
intervencije na datom lokalitetu su neophodne izrade detaljnih geotehnitkih izvjestaja,
elaborata i projekata sanacije i izgradnje.



4.2. Stvoreni uslovi

Stanovni$tvo i domadinstva

Broj stanovnika dobiven je procjenom na osnovu broja objekata evidentiranih obilaskom
terena. U obuhvatu Plana evidentirano je 778 domaéinstava, sa pribliZzno 2 412 stanovnika.
Prema ovoj procjeni prosjeéna gustina naseljenosti iznosi 25,38 stanovnika po hektaru. Na
osnovu podataka sa terena u naselju Zabrde Zivi cca 1'492 stanovnika vige nego je planirano
Urbanisti¢kim planom grada Sarajeva za period 1986. — 2015.god. (planirano 920 stanovnika),

Gradevinski fond

U obuhvatu Plana evidentirano je ukupno 899 objekata, od toga 738 stambenih, 40 stambeno —
poslovnih i 15 poslovnih objekata. Konstatujemo da kvalitet ovih objekata varira od loge do
dobre kvalitete. Prosje¢na spratnost je P+1. Detaljniji podaci o gradevinskom fondu u okviru
obuhvata Plana su u tabeli 1.

Tabela 1. - Postojeée stanje — gradevinski fond

Broj objekata Obuhvat R.P. ,, Zabrde* (ha) 95 (950 000)
738 Stambeni objekti BGP (m?) ' 155 984,80
15 B Poslovni objekti BGP (m?) 14 226,55
40 Stambeno — poslovni (m?) 12 762,87

1 DruStvena infrastruktura BGP (m?) 294,87
UKUPAN BGP gradevinskog fonda (m?) 194 380,49
UKUPNA tlocrtna povr¥ina gradevinskog fonda (m?) 84 567,27
Koeficijent izgradenosti 0,20
Procenat izgradenosti 8,9%

NAPOMENA: Izmjenama i dopunama Prostornog plana, granica Plana je takoder poveéana i
iznosi 95 ha u odnosu na onu iz Izmjena i dopuna UP-a koja je iznosila 66,3 ha. U skladu s
istim, koeficijent izgradenosti postojeéeg gradevinskog fonda vi¥e od dvostruko je veéi od onog
planiranog Urbanisti¢kim planom 1986. — 2015. (Ki 0,09), kao i procenat izgradenosti (Si 4,4
%).

Opremljenost saobraéajnom i komunalnom infrastrukturom

Okosnicu postojeée saobradajne mreZe &ine ulice Avde Paliéa i Alije Imamoviéa, koje su
promjenljive Sirine, bez trotoara. Postojeéa saobra¢ajnica Zabrde — Smiljeviéi — Gradska
deponija ima karakter saobra¢ajnice od posebnog znataja za Kanton Sarajevo, jer predstavlja
jedan od dva pristupna puta Gradskoj deponiji . Ostale ulice i pristupi veé izgradenim objetima
su najve¢im dijelom makadamske, saobra¢ajno neuvezane, bez pjefackih komunikacija i bez
odvodnje.

Podrugje Plana se snabdijeva vodom iz centralnog vodovodnog sistema (rezervoar Mojmilo).
Uslovi snabdijevanja vodom u ovom podru&ju su prili¢no problematiéni, jer se podru&je nalazi
na velikoj udaljenosti od izvorista sa kojeg se snabdijeva.

Prema podatcima iz digitalnog katastra, konstatovano je da u §irem podruéju oko Plana nema
kanalizacione mreZe.

Unutar obuhvata Plana prolazi potok Lepenica na kojem su zapodete intervencije na regulaciji
kanala.

Obuhvat Plana se nalazi izvan cjelina u kojima je definisan nadin snabdijevanja toplotnom
energijom.

Podrugje je u velikoj mjeri pokriveno elektroenergetskim sistemom za kontinuiranu dobavu
elektriéne energije. Primarno napajanje je iz TS 110/10(20) kV AZICI (SA-8) 2X31 MVA, a
rezervno iz nove TS 110/10(20) kV RELIEVO (SA-10), 2x20 MVA. :



5. KONCEPT ARHITEKTONSKO ~ URBANISTICKOG RJESENJA
Urbanisticki koncept Plana je uslovljen prirodnim i stvorenim uslovima, obavezama preuzetim
iz planova videg reda, te ogranitenjima i mogucnostima opremljenosti podrugja saobraéajnom
1 komunalnom infrastrukturom. Na osnovu navedenih uslova, te uvidom i analizom $ireg
prostornog obuhvata uraden je osnovni koncept Plana.
Polazna tatka za definiranje Koncepta za obuhvat Plana je utvrdivanje planiranih namjena
povrsina, a to su povriine namijenjene za:

(A) Zona individualnog stanovanja sa sadrZajima drustvenog standarda
(B) Poslovna zona
(©) Primarne saobraéajnice
D) Planirana regulacija potoka Lepenica sa zastitnim pojasom
ukupno:
RP-"ZABRDE" - Prednacrt |
_POVRSINA OBUHVATA JE: P= 950068,80 -85 ha ]

PLANIRANE NAMIENE POVRSINA U OBUHVATU REGULACIONOG PLANA

ZONA INDIVIDUALNGG STANOVANIA SA [ POSLOVNA ZONA

SADRZAIIMA DRUSTVENOG STANDARDA OZNAKA POVR3INA

OZNAKA POVRSINA NA KARTI 2 ha

NA KARTI 2 ha P1 21087,42 2,11
o1 65871,49 5,58 P2 4495148 4,49
] 32375,41 3.73 PR LY R 0 T
53 233156 2,33
52 5165,00 0,51
<5 7515,35 0,75 S 0
3 8885,46 0,38 175112,.83m2 -17,51ha |
57 316,38 0,43 '
S8 30156,92 3,01
59 23279,82 2,32 PROJEKTOVANA REGULACIA POTOKA
S10 18437,32 1,84 LEPENICA SA ZASTITNIM POJASOM
S11 13753,64 1,37 DZNAKA NA KARTI POVRSINA
512 16757,80 1,67 R 31691,06 mZ  =3,16ha |
S13 19583,07 1,95
514 26165,38 2,61
S15 26092,06 2,60
516 6447,88 0,64
S17 14103,52 1,41
18 3176,81 0,31 PLANIRANE NAMIENE POVRSINA POVROINA
S19 7611,02 0,76 U OBUHVATU RR "ZABRDE" m2 ha
$20 3451,69 0,34 ZONA INDIVIDUALNOG STANOVANIA SA
521 9286,95 0,92 SADRZAJIMA DRUSTVENOG STANDARDA 677226,01 62,72
522 11168,39 1,11 POSLOVNA ZONA 66038,9 6,60
573 10593,68 1,05 SAOBRACAINE POVRSINE 175112,83 17,51
24 18464,43 1,84 PROJEKTOVANA REGULACLA POTOKA
25 40414,85 3,04 LEPENICA SA ZASTITNIM PGJASOM 31691,06 3,16
526 19196,07 1,91 [ ORUPNG: | ,80m2 =05,00 ha |
527 8083,77 0,80
528 20924,84 2,09
$20 11405.27 1,14
$30 6769,82 0,67
$31 6317,11 0,63
<32 8875,39 0,88
S$33 5607,14 0,56
$34 4846,73 0,48
535 16559,88 1,65
$36 22493,95 2,24
$37 24835,30 2,48
$38 5927.37 0,59
539 14094,18 1,40
<40 26429,00 2.64
$41 5777,42 0,57
<42 11409,17 1,14
543 12694,64 1,26
544 9994,22 0,99

UKUPNO:  677226,01 m2 = 67,72ha

67,72 ha
6,60 ha
17,51 ha

3,16 ha
94,99 ha



Tabela2. - (A) ZONA INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA SADRZAJIMA DRUSTVENOG STANDARDA
+ (B) POSLOVNA LONA
OZNAKA -

i 1

STAMBENI OBJEKTI
Z1 (ind. st.) 7 |
22 (ind.st.)4
Z3(ind. st)4
Z4 (ind. st.) 1

ZS:(ind.
Z6 (ind. st.) :
Z7 (ind. st.}
78 (ind. st.) 2
79.(ind. st.) 5
710 (ind._st.)j’;i'. i

213 (ind. st.) 4
214 (ind. st.) 4
215 (ind. st.) 4
16 (ind. st.) 2
717 (ind. st.) 6
218 (ind. st.) 4
719 (md:, 2%




Ukupan BGP planirane izgradnje je 49 783 m?, a ukupna tlocrtna spratnost je 25 714'm?.

6. INTERVENCIJE U OKVIRU GRADEVINSKOG FONDA

Izgradnjom saobraéajnica i komunalne infrastruktu re je predvideno uklanjanje dijela postoj eceg
gradevinskog fonda. Uklanja se ukupno 7 objekata, ukupne tlocrtne povrsine 531 m2, BGP 800
m? a prema grafickom prilogu br. 6 »Postojece stanje — namjena, spratnost i kategorija
postojeéih objekata sa ograni€enjima u prostoru® u mj. 1:1000.

7. SAOBRACAJISAOBRACAJ U MIROVANJU

Planskim rje§enjem je zadran koncept primarne saobradajne mre¥e definisan planovima viseg
reda (Prostorni plan Kantona Sarajeva za period 2003.-2023.godina i Urbanistidki plan Grada
Sarajeva za urbano podrugje Sarajeva za period 1986.-2015.godina).

Posebna paznja kod izrade Idejnog rjeenja saobracaja posvecena je uvezivanju obuhvata sa
primarnom saobra¢ajnicom koju &ini dionica magistralnog puta M17 (MS5) sa zapadne strane i
sa naseljem Sokolje sa juZne strane. Veza sa primarnom saobra¢ajnicom izvedena je sa dvije
raskrsnice, od ¢ega je prva na izlazu iz naselja Rajlovac koncipirana kao prelaz preko pruge,
van nivoa, na praveu magistralni put — UPI Distributivni centar — naselja Reljevo, Dobroseviéi,
Rjecica, a druga postojeéa u nivou zapadno od Kréevina, &ime je ostvarena kvalitetna veza
posmatranog obuhvata sa primarnom saobra¢ajnicom. Veza sa naseljem Sokolje izvedena je
novoplaniranom saobra¢ajnicom koja prolazi zapadnim obronkom Strane i uvezuje se u mrezu
saobracajnica naselja Sokolje .

Rekonstrukcija ostalih, postojeéih ulica i pristupa postojeéim objektima je planirana sa
minimalnim primijenjenim gabaritima da bi se omogu¢ila izgradnja kanalizacione mreZe u
naselju, i to uglavnom sa 4.5-5.50 m, uz maksimalno zadrZavanje postojeéeg, zateSenog stanja,
u sadaSnjem situativnom i visinskom poloZaju prema saobraéajnici.

Uz regulaciju potoka Lepenica, koja je u obuhvatu samo jednim dijelom regulisana, da bi se
planirala propisna kanalizaciona mreza, neophodno je bilo planirati stazu za smjestaj
komunalne infrastrukture, koja je uvezana u planiranu saobradajnu mre#u.

Saobracaj u mirovanju je definisan prema planiranom urbanisti¢kom rjeSenju. Kod postojeée
individualne stambene izgradnje saobracaj u mirovanju se mora rijediti u okviru parcele u
potpunosti.

Za novoplanirane objekte individualnog karaktera parkiranje/garaZiranje treba zadovoljiti na
planiranoj parceli. Prema vaZeéim propisima i standardima svaka stambena jedinica zahtijeva
1.10 parking/garaznih mjesta.

8. ZELENILO

Planom su utvrdene sljedeée kategorije zelenila:
1. zelenilo u zoni individualnog stanovanja sa sadrZajima dru§tvenog standarda;
2. zelenilo u poslovno-stambenoj zoni;
3. linijsko zelenilo.
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Prilikom uredenja prostora obavezno je zadrZavanje postojeceg kvalitetnog drveda, 4 ae
slobodne povrsine treba da se ozelepe u skladu sa Potrebama korisnika, a prema prostornim
Mogucnostima j uslovima sredine, ’ .

Planom je predvideno da ge minimalno 30% o ukupne gradevinske parcele objekata mora
koristiti zy Stvaranje zelenih povrSina, . I
Aktivnosti ng realizaciji j uredenju zelenih Povrsina bazirati na adc}f"a[’,’q’ tef?mck(y
dokmnentaciji. Projekina dokumentacija za izgradnjy objekata i saobracajne infrastrukture
mora da sadry| Idejne/Izvedbene Projekte vanjskog uredenja sa hortikulturom, uradene na
0snovu Idejnog rjesenja hortikultyre, koja je sastayni dio Plana, )

Projekti moraju biti uraden; od strane Struénog j odgovornog lica i/ili registrovane firme za
projektovanje zelenih povriing.

atraktivnih hortikulturnih formi i/ili vogki ka0 pojedinaénih jedinki ili u vidu manjih ili l‘é i‘ﬁ:
grupacija, kao ; vrino-arhitektongke elemente, s ciljem Ostvarivanja osnovnih funkcija ze

Uz objekte drudtvene infrastukture, koji su disperzng rasporedeni u granici. obuh\{ata Plana,

wve

. : 1 nadinom
vanjsko uredenje gq hortikulturom treba da je y skladu sa osnovnom nesnem .

. X . o : i Sina,
I'na ovim poyrginama 30% od gradevinske parcele koristi 25 stvaranje zelenih povrSIrostornim
Linijsko zelenio se formira yz postojeée i novoplanirane saobradajnice, Prem? 11:1 Ia Koriste
Mogucnostima, u vidy duZih ilj kraéjp poteza, Pri formiranju 1in; jskog sistema zeleni,

: .. X ; o P ih otoka na
Je donosenje kantonalne Odluke o lokacijama reciklaznih dvorista, mﬁa' i z'elemihdg c:ma i
osnovu koje ée opcine koje imaju vazede regulacione planoye u p9§tupku Izn']‘Jenare ull)acione
U postupku izrade novih, a nakon isticanja vazegi Planova, unijeti lokacije u reg
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planove. Izrada predmetnih elaborata odvija se u tri faze: I faza — Postojeée stanje, II faza —
Projekcija razvoja i III faza ~ Investicijski plan. Trenutno je u toku izrada Investicijskog plana
tako da su planska usmjerenja iz Projekcije razvoja definisana u saradnji opéina, KJKP ,RAD
i Zavoda za planiranje razvoja KS i implementirana u Plan.

10. REKAPITULACIJA VELICINA

Ukupna povr§ina R.P.-a 95 ha

Ukupna povr§ina pod 109 750 m?*

objektima

Ukupna BGP objekata 243 363 m?

Procenat izgradenosti 11,55 % (4,4 % prema UP-u)
Koeficijent izgradenosti 0,25 <1 (0,09 prema UP-u)
Broj stanovnika 2 800

Broj domaéinstava 905
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(A) ZONA INDIVIDUALNOG STANOVANIJA SA SADRZAJIMA
DRUSTVENOG STANDARDA

Postojeci objekti individualnog stanovanja se zadrZavaju, osim objekata na planiranoj trasi
komunalne i saobraéajne infrastrukture. Posebni uslovi za legalizaciju postojeéih objekta
izgradenih na nestabilnom terenu i u zoni klizista (133 objekta) su propisani Odlukom o
provodenju Plana, a na osnovu pasusa 1.15.1 i 1.15.2. Elaborata o inZinjersko — geoloskim i
geotehnickim karakteristikama terena.

Planirano je ukupno 152 individualnih stambenih objekata, te 6 objekta drustvene infrastrukture
(dva objekta sa poslovnim djelatnostima, osnovna ¥kola, obdaniste, ambulanta i centar za
zdravo starenje), a u skladu s odrednicama UP-a za nivo mjesne zajednice.

Planirani individualni stambeni objekti su tipoloski podijeljeni na: (a) padinsku i (b) dolinsku
tipologiju.

Padinska tipologija obuhvata slobodnostojeée individualne stambene objekte i individualne
stambene objekte u nizu. Prosje¢na spratnost je S+P+1 (suteren, prizemlje i sprat).GaraZiranje
za ove objekte je rije§eno u suterenu objekata.

Dolinska tipologija se odnosi na objckte u nizu uz glavnu naseljsku saobraéajnicu ul. Avde
Pali¢a. Prosje¢na spratnost je P+1 (prizemlje i sprat). GaraZiranje za ove objekte je rijeSeno u
prizemlju objekata.

) (e 12

dolinska tipologija

(b)
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Za planirane individualne stambene dupleks objekte i objekte u nizu na parcelama Z2, Z3, 77,
28,79,710, 7211, 213,714, 215, 716, Z17, Z18 i 721, koji su locirani na uslovno—stabilnom
terenu, te na nestabilnom terenu i na klizistu neophodno je uraditi radnje koje su opisane u
dijelu 4.1. Prirodni uslovi i to u pasusu ,,mi¥ljenje o geotehnidkim karakteristikama postojedih
objekata.

Parcela oznaena kao k.&. br. 1681 u vlasnitvu opéine Novi Grad, na zahtjev opéine je Planom
preparcelisana na parcele oznaGene kao Z10 i Z21. Na parceli Z10 planiran je individualni
stambeni objekat sa poslovnim i sadrajima drudtvene infrastrukture u prizemlju spratnosti
SP+1. Na parceli oznadenoj kao Z21 planirana su tri individualna stambena objekta u nizu sa
poslovnim i sadrZajima drustvene infrastrukture u prizemlju objekata spratnosti SP+1.

Na parceli oznagenoj kao DI1 i DI2, k.&. br. 176 K.O. Rajlovac, planirana je ambulanta (u
prizemlju) i centar za zdravo starenje (na katovima). Planirana spratnost je P+2.

Planirana je osnovna $kola za potrebe naselja Zabrde na parceli oznagenoj kao DI3, k.&. br.
265/5 K.O. Rajlovac. Planirana spratnost je P do P+1. Obzirom na veli¢inu parcele, trebalo bi
planirati za otkup i okolne parcele, kako bi planirana $kola imala sve neophodne sadrZaje
(fiskulturna sala i dr.).

Na parcelama ozna¢enim kao DI4, k.&. br. 1863/1, 1863/2, 1864/2, 1864/3, 1864/4 1 1864/5
K.O. Rajlovac, planiran je vrti¢. Planirana spratnost je P. Na padini ispod vrti¢a, a u pravcu
potoka Lepenica planirana je javna zelena povrsina oznagena kao Pal, k.¢. br. 1864/1, 1864/6,
1866.

Planiran je poslovni objekat na parceli P1, na zemljistu oznagenom kao k.&. br. 163/1 i 163/3
K.O. Rajlovac. Planirana spratnost je P+1.

ZONA , B¢
(B) POSLOVNA ZONA P

U okviru Poslovne zone planirana su 4 poslovna objekta, spratnosti P+1, na parceli oznadenoj
kaok.¢. 140/1 i 141/1 (parcela P2), na parceli oznadenoj kao k.&. 129/1 (parcela P3) i na parceli
oznatenoj kao k& 1658, 1659, 1660/2, 166172 K.O. Rajlovac (parcela P4),
Planiran je sportski objekat (balon) na parceli oznadenoj kao S1, k.8 144/1 K.O. Rajlovac,
spratnosti P. :

Zadrzavaju se svi poslovni i stambeni, te stambeno — poslovni objekti u ovoj zoni,

Koeficijent izgradenosti se planiranom gradnjom uveéava za 0.05, a procenat izgradenosti se
povecava za 2,56 % u odnosu na postojeée stanje.

Na prostoru se obezbjeduju i povriine za stambenu izgradnju (individualno stanovanje) za oko
150 stanova, odnosno oko 450 stanovnika.
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